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Аннотация: В статье проанализирован опыт налогообложения недвижимости в развитых странах, а также 
значимость данного налога в налоговой системе. Обоснована необходимость глубокого изучения концептуальных 
основ налога на недвижимость в развитых странах и разработки практических рекомендаций по их эффективному 
использованию в налоговой системе нашей страны. Также в статье освящены объект и база налога на 
недвижимость, порядок и сроки определения стоимости недвижимости, ставки налога. В статье определены 
перспективы внедрения налога на недвижимость в налоговую систему нашей страны на основе изучения 
зарубежного опыта. Ключевые слова:налог на недвижимость, налог на имущество, земельный налог, оценка 
недвижимости, кадастровая стоимость. 

Ключевые слова: налог на недвижимость,  налог на имущество,  земельный налог,   кадастровая стоимость,   оценка 
недвижимости,   налоговая база,   налоговая ставка,   унификация налогов,   налоговая система,   международный 
опыт налогообложения.
Annotatsiya: Ushbu maqolada rivojlangan davlatlarda ko‘chmas mulk solig‘i bo‘yicha tajriba hamda uning soliq tizimidagi 
ahamiyati tahlil qilingan. Rivojlangan mamlakatlarda ko‘chmas mulk solig‘ining kontseptual asoslarini chuqur o‘rganish 
zarurati va ularni mamlakatimiz soliq tizimida samarali qo‘llash bo‘yicha amaliy tavsiyalar ishlab chiqish asoslab berilgan. 
Maqolada, shuningdek, ko‘chmas mulk solig‘i ob’ekti va bazasi, ko‘chmas mulk qiymatini aniqlash tartibi va muddatlari, 
soliq stavkasi o‘rganilgan. Xorijiy tajriba asosida mamlakatimiz soliq tizimiga ko‘chmas mulk solig‘ini joriy etish istiqbollari 
aniqlangan.

Kalit soʻzlar: ko‘chmas mulk solig‘i, mulk solig‘i, yer solig‘i, kadastr qiymati, ko‘chmas mulk baholash, soliq bazasi, soliq 
stavkasi, soliqni unifikatsiyalash, soliq tizimi, xalqaro soliq baholash.
Abstract: The paper analyzes the experience of real estate taxation in developed countries, as well as its importance in 
the tax system. The necessity of a deep study of the conceptual basis of the real estate tax in developed countries and 
the development of practical recommendations for their effective use in the tax system of our country is substantiated. 
The paper also investigates the object and base of the real estate tax, the procedure and terms for determining the value 
of real estate, and the tax rate. The paper defines the prospects for introducing a real estate tax into the tax system of our 
country based on the study of foreign experience. Key words:real estate tax, property tax, land tax, real estate appraisal, 
cadastral value.

Key words: real estate tax, labor tax, land tax, cadastral value, real estate tax rate, tax base, tax rate, tax unification, tax 
system, international tax assessment.

В В Е Д Е Н И Е
Хотя налог на недвижимость не является основным видом налога в налоговой системе развитых 

стран, он является неотъемлемой частью налоговой системы. Сегодня налоги на недвижимость 
действуют в налоговых системах многих развитых стран. 

С момента создания в нашей республике самостоятельной налоговой системы взимаются налоги на 
имущество и на землю, которые являются важным финансовым источником доходов местных бюджетов. 
Хотя в нашей стране накоплен многолетний опыт взимания налога на имущество и земельного налога, 
проводимые реформы по приведению налоговой системы в соответствие с мировой практикой требуют 
совершенствования этих налогов с учетом опыта развитых стран. 

Соответственно, Постановление Президент Республики Узбекистан от 3 декабря 2020 года 
«Ресурсы» В соответствии с Указом № УФ-6121 «О дальнейшем совершенствовании налогов на 
имущество и налога на имущество» вводится система исчисления налогов на имущество и землю на 
основе кадастровой стоимости недвижимого имущества. объектов недвижимости (зданий, сооружений и 
земельных участков) вводится поэтапно»1. Введение налога на недвижимость, эффективно реализуемое 
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в налоговых системах развитых стран, рассматривается как важное направление реформирования 
налоговая система нашей страны, и обеспечит справедливость налогообложения, одновременно 
приближая налоги на имущество к мировой налоговой системе, и Служит повышению эффективности 
хозяйственного механизма, направленного на эффективное использование (зданий, сооружений и 
земельных участков). 

В этой связи представляется актуальным осветить перспективы введения налога на недвижимость 
в нашей стране на основе изучения зарубежного опыта. Анализ литературы по теме: Налог на 
недвижимость изучался в исследованиях ряда зарубежных и отечественных ученых. 

О Б З О Р  Л И Т Е Р А Т У Р Ы  П О  Т Е М Е
В частности, зарубежные ученые, такие как С.В.Богачев, А.Н.Майорова, Майбуров и В.В.Дербенева, 

а также отечественные ученые, такие как Ш.Мусалимов, И.Ниязметов, С.Воронин, Б.Корабоев, Д.Угай, 
С.Худойкулов, У.Тулаков. Ф. Файзиев провел исследование по налогу на недвижимость. Зарубежные 
ученые Атилола Мозес Идову и др. изучали влияние оценки на налог на недвижимость, отмечая, 
что наиболее спорным вопросом при расчете суммы налога является определение ее стоимости, и 
предлагали привлекать опытных оценщиков для оценить недвижимость2. 

В государствах-членах Европейского Союза налоги на имущество состоят из «постоянных налогов» 
на недвижимость и «других налогов на недвижимость». «Постоянные налоги» обычно уплачиваются 
ежегодно на основе некоторой оценки стоимости имущества. «Прочие налоги на недвижимость» 
включают налоги на капитал и налоги на передачу (включая налоги на наследство и дарение), а также 
налоги на транзакции. В 2020 году налоги на недвижимость составили 2,3% ВВП, что на 0,1 процентных 
пункта больше, чем в 2019 году, и 5,6% от общего объема налоговых поступлений в Европейском союзе. 

В целом в 2020 году в структуре налогов на недвижимость преобладали постоянные налоги на 
недвижимость, составляя 1,2% ВВП стран ЕС-27 и 55% от общего объема налогов на недвижимость3. 
Российские ученые С.В. Богачев провели комплексное исследование анализ налогов на недвижимость 
на основе зарубежного опыта. сделал. Отметив, что важнейшим элементом в применении налогов на 
недвижимость является определение ее рыночной стоимости, он проанализировал механизм исчисления 
налогов на недвижимость и взимания их из бюджета в налоговых системах развитых европейских стран, 
США и Канады. , и сделал выводы о его реализации3. В последние годы экономисты нашей страны 
проводят ряд исследований по совершенствованию налогов на имущество. В частности, в исследовании 
Ш. Мусалимовой говорится, что «в целях повышения фискальной значимости налога на имущество 
необходимо отказаться от метода среднегодовой остаточной стоимости для юридических лиц при 
определении налоговой базы по налогу на недвижимость, к которой относятся здания и сооружения, а 
также имущество, находящееся в собственности юридических лиц». «необходимо»4. 

Экономисты И.Ниязметов, С.Воронин, Б.Корабоев, Д.Угай изучали На основе зарубежного опыта 
налогообложения недвижимости выявлены особенности налогообложения недвижимости в развитых 
странах, изучены перспективы его внедрения в нашей республике. достигнуто. Было отмечено, что 
действующий механизм взимания налога на имущество недостаточно эффективен5. 

С. Худойкулов и У. Тулаков в своих исследованиях изучали опыт зарубежных стран по налогу на 
недвижимость и отметили следующее: «Налоговые системы В развитых зарубежных странах сочетаются 
земля и имущество. Характерно налогообложение, основанное на недвижимости, его положительное 
значение проявляется в упрощении исчисления и взимания налогов, а также в более системном учете 
объектов, расположенных на этой территории. Налогообложение недвижимости снижает рабочую 
нагрузку и снижает затраты на оценку, а также предоставляет системе кадастровой оценки больше 
информации. Поскольку в налогообложении земля и строения рассматриваются как объекты с единым 
налоговым обязательством»6. 

Ф.Файзиев в своем исследовании изучал теоретические и практические аспекты особенностей оценки 
недвижимости по рыночной стоимости, а также зарубежные опыт в этом отношении, и «основываясь на 
опыте развитых стран, предложил ввести налог на недвижимость путем объединения имущественного 
и земельного налогов»7. 

Исследования, проведенные вышеуказанными учеными, пришли к выводу, что действующий налог 
на недвижимость следует объединить с необходимо ввести земельный налог и налог на недвижимость. 
Несмотря на то, что проведены научные исследования по введению налога на недвижимость взамен 
земельного налога и налога на имущество, определены меры по его реализации, до сих пор не создан 
эффективный механизм определения стоимости недвижимости по рыночным ценам. Такая ситуация 
обусловливает необходимость изучения опыта развитых стран в отношении налогов на недвижимость.
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М Е Т О Д О Л О Г И Я  И С С Л Е Д О В А Н И Я 
При введении налога на недвижимость и изучении его значения использовались методы научной 

абстракции от теоретических исследований, индукции и дедукции, статистической группировки 
данных, сравнительного и трендового анализа. Поскольку научная статья основана на практических 
и аналитических данных, на основе анализа и синтеза проведен сравнительный анализ научных, 
теоретических и практических взглядов на внедрение налога на недвижимость в практику Узбекистана. 
Анализ и результаты Известно, что сегодня экономики стран-членов Европейского союза считаются 
лидерами в мире, а их опыт Исследование важно для развивающихся стран. В странах-членах 
Европейского союза налоги на имущество состоят из «постоянных налогов» на недвижимость и «других 
реальных налоги на имущество». «Постоянные налоги» обычно уплачиваются ежегодно на основе 
некоторой оценки стоимости имущества. «Прочие налоги на недвижимость» включают налоги на 
капитал и налоги на передачу (включая налоги на наследство и дарение), а также налоги на транзакции. 

А Н А Л И З  И  Р Е З УЛ ЬТ А Т Ы
В соответствии с подходом стран Организации экономического сотрудничества и развития (ОЭСР) 

к классификации налогов выделяют следующие категории налогов на недвижимость: 
- постоянные налоги на недвижимость; 
- постоянные налоги на чистое богатство; 
- налог на наследство и дарение; 
- налоги на финансовые и капитальные операции; 
- другие непостоянные налоги на недвижимость; и 
- и другие постоянные налоги на имущество. 
В 2020 году налоги на имущество составили 2,3% ВВП, что на 0,1 процентных пункта больше, чем в 

2019 году, и составили 5,6% от общего объема налоговых поступлений в Европейском союзе. В целом, в 
2020 году постоянные налоги на имущество доминировали в структуре налогов на имущество, составляя 
1,2% ВВП ЕС-27 и 55% от общего объема налогов на имущество3. 

Относительно низкий уровень постоянных налогов на имущество и потенциал для увеличения 
доходов Потому что В связи с этим во многих странах им уделяется особое внимание. Анализ доли 
налогов на недвижимость в общих налоговых поступлениях в странах Европейского союза показывает, 
что в 2020 году она составила 5,6 процента в 27 государствах-членах Европейского союза (ЕС-27) и 
6,4 процента в 19 странах, входящих в его состав. Еврозона (ЕС-19). достигла, увеличившись на 0,7 
и 0,9 процента соответственно по сравнению с 2010 годом. В некоторых странах доля налогов на 
недвижимость в общих налоговых поступлениях довольно высока. В частности, к странам с высоким 
процентом относятся Франция (10,1), Греция (8,6), Бельгия (8,1), Испания (7,3), Люксембург, Португалия 
и Исландия (6,5). Доля налога была относительно низкой в Чехии и Эстонии (0,9), Литве (1,1), Словакии 
(1,4), Словении (1,7), Австрии (2,1) и на Кипре (2,2).

Анализ налогов в процентах от ВВП и налоговых поступлений в государствах-членах ЕС показывает, 
что уровень налогового бремени несколько вырос. В некоторых странах наблюдается резкий рост его 
доли, в то время как в других - частичное снижение. Соответственно, увеличилась и доля налогов 
на недвижимость в ВВП и общих налоговых поступлениях. Эта ситуация показывает, что налоги на 
недвижимость играют важную роль в формировании доходов бюджетов государств-членов ЕС. 

В большинстве развитых стран земля, здания и сооружения облагаются налогом на недвижимость. 
Во многих странах налоговая база в основном основана на рыночной стоимости недвижимости (США, 
Канада, Швейцария, Турция, Корея, Грузия, Казахстан), оценочной стоимости (Австрия, Германия), 
годовой арендной плате (Франция, Сингапур), кадастровая или инвентаризационная стоимость (Бельгия, 
Испания, Азербайджан). В некоторых странах применяется система налогообложения недвижимости по 
фиксированной ставке (Израиль, Казахстан, Азербайджан). Ставки налога на имущество в основном 
применяются по прогрессивным ставкам (Австралия, США, Германия, Австрия, Испания, Корея, 
Сингапур, Грузия и т. д.). 

При этом широко применяются также пропорциональная (Канада, Бельгия, Швейцария, Турция), 
плоская (Азербайджан, Израиль) и смешанная ставки (Франция, Казахстан) этого налога. Механизм 
налогообложения включает два элемента (Канада, Швейцария, Франция) , Турция, Корея, Сингапур, 
Казахстан, Азербайджан) и более двух элементов (Австрия, Австралия, Бельгия, Германия, Испания, 
Грузия). 

В этом случае двухэлементный механизм налогообложения обычно включает заранее определенную 
налоговую базу и единую налоговую ставку. При многоэлементной системе налогообложения налоговая 
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база пересчитывается, то есть применяются дифференцированные налоговые ставки в зависимости 
от налоговой базы6. В каждой из развитых стран существуют свои особенности налогообложения 
недвижимости. 

В Великобритании недвижимость, используемая в коммерческих целях, облагается налогом. Кроме 
того, местные власти ввели налоги на недвижимость физических лиц. Налоговая база определяется 
как расчетная арендная плата за землю, здания и сооружения. Налоговая база определяется 
муниципалитетом или фискальным органом каждые 10 лет. Налог на недвижимость полностью 
закреплен за местными бюджетами и составляет почти треть доходов местных бюджетов. Применяется 
переменная ставка, которая определяется на основе запланированных расходов муниципалитета на 
следующий год и общей стоимости имущества, находящегося на его территории. 

Во Франции существует три вида налога на недвижимость: 
1) земельный налог; 
2) вакантный Налог на землю; 
3) налог на жилую площадь. 
Налог на жилую площадь исчисляется с использованием коэффициентов, ежегодно устанавливаемых 

органами местного самоуправления, в размере до половины величины арендной платы, установленной 
в местном земельном кадастре.

Налог за пустующие земельные участки определяется исходя из величины условной арендной платы 
(80 процентов арендной платы за участок под застройку) и коэффициентов, устанавливаемых органами 
местного самоуправления на основании данных земельного кадастра. Жилищный налог является 
местным налогом. Этот налог ежегодно уплачивается арендатором. Сумма налога рассчитывается на 
основе условной стоимости аренды жилья, которая определяется местным земельным кадастром, и 
коэффициентов, установленных органами местного самоуправления. Ставку налога на недвижимость 
органы местного самоуправления устанавливают исходя из прогнозируемых расходов бюджета, размера 
существующей налоговой базы и установленного законом максимума. 

В Германии налог на недвижимость (коммерческое и некоммерческое использование) 
устанавливается ежегодно местными органами власти на основе существующей налоговой базы, общей 
федеральной налоговой ставки и местного коэффициента. Объектом налогообложения являются 
имущество сельскохозяйственного и лесного хозяйства, земельные участки, имущество предприятий и 
иное имущество. Информация о земельных участках хранится в двух государственных реестрах. 

Государственные предприятия и религиозные учреждения освобождены от налога на недвижимость. 
В Дании, Нидерландах и Испании объектами налогообложения являются земля и здания. Однако в 
Дании существует три вида налога на имущество: 

1) местный налог на имущество; 
2) районный налог на имущество; 
3) местный налог на недвижимость, используемую юридическими лицами в коммерческих целях. 
Базой местного и районного налога на имущество является земля, коммерческая недвижимость – это 

стоимость зданий и сооружений. Ставки налога на недвижимость устанавливаются законодательством 
штата. Налоговые льготы применяются только к недвижимости. В Нидерландах налоги на недвижимость 
устанавливаются ежегодно муниципалитетами. 

Органы местного самоуправления имеют право выбирать ставки, которые они устанавливают, 
исходя из прогнозируемых бюджетных расходов и размера существующей базы. Налоговая база 
определяется на основе государственной оценки. Налог состоит из двух частей, одну часть из которых 
платит владелец недвижимости, а другую – пользователь. Если владелец и пользователь недвижимости 
– одно и то же лицо, он платит обе части налога. 

Новые здания освобождаются от налога на имущество в период строительства. В Испании налог 
на имущество взимается ежегодно местными органами власти. Налог на недвижимость взимается на 
основе кадастровой стоимости земли и зданий, которая определяется государственными органами 
каждые восемь лет с учетом изменений рыночной стоимости земли и зданий. Ставки налога на 
недвижимость устанавливаются местными органами власти. Уплата налога на недвижимость служит 
основой для корректировки корпоративного налога и налога на доходы физических лиц.

В Италии сельскохозяйственные земли учитываются отдельно при расчете налога на недвижимость. 
Налог на строительство взимается только с жилой недвижимости (таунхаусов и дачных домов). Ставка 
налога на имущество, занимаемое собственником, определяется на основе тарифов. Налогооблагаемая 
база по арендованному недвижимому имуществу определяется на основании договора аренды и 
представляет собой размер арендной платы за один год. Регулирование арендной платы за землю 
осуществляется на основании данных кадастрового учета. Кадастровая стоимость пересматривается 
каждые десять лет. 
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В Швеции действует фиксированная ставка налога на имущество, взимаемая со всех типов 
недвижимости, используемой в жилых, коммерческих и промышленных целях. Базой налогообложения 
является оценочная стоимость имущества по состоянию на два года, предшествующих 
соответствующему налоговому году. Новым владельцам жилья будут предоставлены льготы по налогу 
на недвижимость. Кроме того, при расчете корпоративного налога учитываются уплаченные налоги на 
имущество. Отличительной особенностью налогообложения недвижимости в США и Канаде является 
то, что налоговая база рассчитывается на основе рыночной стоимости объекта недвижимости, которая 
ежегодно определяется коммерческими организациями. 

В заключение можно сказать, что ставки и размеры реального Налог на имущество также 
характеризуется порядком определения стоимости недвижимости. Недвижимость Налог имеет важное 
значение, поскольку эффективно применяется в налоговых системах многих стран мира. Однако налог 
на имущество в налоговой системе нашей страны по некоторым аспектам отличается от налогов на 
недвижимость в развитых странах. На основе этого определены и поэтапно реализуются меры по 
совершенствованию налога на имущество и земельного налога и замене их налогом на недвижимость, 
который эффективно используется в мировой налоговой системе. ... «Система исчисления налога на 
имущество и земельного налога на основе кадастровой стоимости объектов недвижимости, приближенной 
к рыночной, будет вводиться в два этапа: на первом этапе (2021-2023 годы) - объекты недвижимости 
жилищного фонда (квартир, индивидуальных жилых домов, дач), а также земельных участков, занятых 
этими объектами; на втором этапе (2022-2024 годы) - в отношении отдельных объектов недвижимости, 
не предназначенных для проживания, а также как и земельные участки, занятые этими объектами». 

Введение в налоговую систему нашей страны налога на недвижимость требует внесения ряда 
изменений в действующий механизм налога на имущество и земельного налога. В этой связи необходимо 
изменить механизм определения налоговой базы по налогу на имущество и земельному налогу, ввести 
практику взимания налогов с их стоимости, близкой к рыночной. Определение налоговой базы по налогу 
на недвижимость на основе рыночной стоимости может привести к увеличению налоговой нагрузки на 
налогоплательщиков. Поэтому в первые годы необходимо снизить его ставку, пересмотреть налоговые 
льготы, предоставить льготы юридическим и физическим лицам по социально значимому имуществу и 
социальным принципам налогообложения.

В Ы В О Д Ы  И  П Р Е Д Л О Ж Е Н И Я
В результате изучения зарубежного опыта налогообложения недвижимости можно сделать 

следующие выводы: 
1) налог на недвижимость присутствует в налоговой системе практически всех стран и является 

одним из важнейших источников доходов местных бюджетов;
2) база, на которой взимается налог на недвижимость в каждой стране, налоговые ставки, статус 

налогоплательщика, льготы и особые условия взимания налога;
3) рыночная стоимость, остаточная стоимость, инвентаризационная стоимость, кадастровая 

стоимость ит.д. недвижимости имущество используется для определения налогооблагаемой 
базы. Налоговая база определяется различными органами, в том числе фискальными органами, 
государственным реестром недвижимости, муниципалитетами, коммерческими организациями. 

4) Льготы предоставляются в зависимости от назначения объектов недвижимости и для категорий 
налогоплательщиков. На основе передовой практики В нашей стране по сравнению с зарубежными 
странами рыночная стоимость недвижимости определяется и важно усилить экономический механизм 
эффективного и рационального использования природных ресурсов и имущества путем введения 
механизма налогообложения.
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