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Аннотация: Статья подчеркивает важность разработки и реализации эффективных государственных политик в 
области жилищного строительства, которые будут способствовать развитию этой отрасли и обеспечению доступ-
ного и качественного жилья для всех граждан.
В статье также обсуждаются возможные решения для преодоления этих проблем, такие как привлечение инве-
стиций, субсидии для низкого и среднего класса населения, улучшение инфраструктуры и охрана окружающей 
среды. Она также указывает на необходимость развития образования и профессиональной подготовки рабочей 
силы, чтобы обеспечить квалифицированных работников для жилищного строительства.
Ключевые слова: Жилищное строительство, структура жилищного строительства, оптимизация жилищного строи
тельства, качество жилья, комфортабельность жилья, жилищная проблема.
Annotatsiya: Maqolada uy-joy qurilishi sohasida ushbu sohani rivojlantirish, barcha fuqarolarni arzon va sifatli uy-joy bilan 
ta’minlashga xizmat qiladigan samarali davlat siyosatini ishlab chiqish va amalga oshirish muhimligi ta’kidlangan.
Maqolada, shuningdek, investitsiyalarni jalb qilish, aholining kam va o‘rta sinflari uchun subsidiyalar, infratuzilmani 
yaxshilash va atrof-muhitni muhofaza qilish kabi ushbu muammolarni bartaraf etishning mumkin bo‘lgan yechimlari 
muhokama qilinadi. Shuningdek, u uy-joy qurilishi uchun malakali ishchilar bilan ta’minlash uchun kadrlar tayyorlash va 
o‘qitishni rivojlantirish zarurligini ta’kidlaydi.
Kalit so‘zlar: Uy-joy qurilishi, uy-joy tuzilishi, uy-joylarni optimallashtirish, uy-joy sifati, uy-joy sharoitlari, uy-joy muammosi, 
uy-joy sotib olish imkoniyati.
Abstract: The article emphasizes the importance of developing and implementing effective government policies in the field 
of housing construction that will contribute to the development of this industry and the provision of affordable and quality 
housing for all citizens.
The article also discusses possible solutions to overcome these problems, such as attracting investment, subsidies for 
the low and middle class population, improving infrastructure and protecting the environment. She also points to the need 
to develop workforce education and training to provide skilled workers for housing construction.
Key words: Housing, housing structure, housing optimization, housing quality, housing comfort, housing problem.

В В Е Д Е Н И Е
Одной из основных социально-экономических задач государства и общества в целом является обес- 

печение населения жилой недвижимостью, которая отвечает актуальным требованиям и стандартам. 
Самой острой и сложно решаемой проблемой на протяжении истории человечества для основной 
массы населения остается удовлетворение потребности в жилье. Отсутствие собственного жилья 
рождает в человеке чувство незащищенности. Поэтому население уделяет особое внимание в жизни 
вопросу приобретения собственного жилья и как следствие этого формированию личного благополучия, 
некого уровня социальных гарантий. В большинстве регионах Узбекистана жилищный вопрос является 
важнейшей и наиболее значимой социально-экономической проблемой. Жилищная проблема – это 
явление многоступенчатое, поэтапно развивающееся и требующее особого подхода в решении.

Сложный период 90-х годов XX века и череда финансовых кризисов начало XXI внесли свои нега-
тивные отпечатки на крайне сложную проблему развития жилищного строительства, которая суще-
ствует в настоящее время в каждом регионе нашей страны. Несоответствие растущих потребностей 
человека в жилье требуемого качества, удовлетворение современным стандартам составляет сущность 
жилищной проблемы как в Узбекистане, так и в других регионах страны.
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Жилищное строительство является важнейшим средством решения жилищной проблемы насе-
ления, так как эта проблема есть одна из болезненных среди главных направлений социально-экономи-
ческого развития Узбекистана. Дефицит комфортного и доступного жилья создает крупную социальную 
проблему. 

Целью исследования данной статьи является изучение экономических проблем и перспектив раз-
вития жилищного строительства на территории республики Узбекистан в рыночных условиях, а также 
рассмотрение возможных методов решения данных вопросов, в том числе участия в решении данных 
проблем региональных государственных структур.

Л И Т Е Р А Т У Р Н Ы Й  О Б З О Р
Динамика развития рынка, а также факторы ее формирующие широко обсуждаются в научных 

кругах. Так, тенденции изменения динамики основных показателей рынка жилищного строительства 
рассмотрены в работах Новожениной А. Ю., Оборина М. С., Борисовой Л. А. 

Особенности развития рынка малоэтажного строительства и индивидуального жилищного строи-
тельства исследованы в работах Медяник Ю. В., Сабирзяновой Л. И., Гусоковой Н. В. 

Перспективы развития жилищного, в том числе индивидуального жилищного строительства в усло-
виях внедрения проектного финансирования, обсуждаются в исследованиях Новиковой Н. Г., Кубасовой 
Т. И., Глотовой Н. И. и др.

Рынок жилищного строительства характеризуется высокой зависимостью как от экономических 
факторов, так и технических факторов, низким уровнем конкуренции и высокими административными 
барьерами, что вызывает необходимость комплексной оценки и мер регулирования Развитие рынка 
жилищного строительства может быть определено по таким показателям, как ввод жилья, индекс физи-
ческого объема по виду деятельности “Строительство”, структура жилищного строительства и другие.

Таким образом, анализ рынка жилищного строительства требует учета множества факторов, как 
социальных, так и экономических, и включает в себя изучение тенденций, перспектив развития, а также 
особенностей различных сегментов этого рынка. Исследования ученых в этой области помогают лучше 
понять динамику этого рынка и принимать более обоснованные решения в сфере жилищного строи-
тельства.

И С С Л Е Д О В А Н И Е
Социальные аспекты рынка жилищного строительства включают в себя доступность жилья для раз-

личных социальных групп, уровень комфорта и безопасности жилья, а также социальную инфраструк-
туру вокруг новых жилых комплексов.

Экономические аспекты рынка жилищного строительства включают в себя цены на жилье, объемы 
инвестиций, ставки по ипотечным кредитам, а также конкурентную среду на рынке.

Эти внешние шоки могут быть связаны с изменениями в экономике, политике, законодательстве, а 
также с изменениями в потребительских предпочтениях и тенденциях. Поэтому для успешного анализа 
рынка жилищного строительства необходимо учитывать как социальные, так и экономические аспекты.

Таким образом, для полноценного понимания динамики развития рынка жилищного строительства 
необходимо учитывать и анализировать как социальные, так и экономические факторы, влияющие на 
эту сферу.

Несмотря на высокие темпы роста численности населения Узбекистана (за годы независимости при-
рост составил более 9,4 млн чел.), наблюдается стабильный рост обеспеченности населения жильем. 
Если в 1991 году на одного человека приходилось 12,4 кв. м общей площади, то к 2015 г. этот показатель 
достиг 15,2 кв. м, то есть вырос в 1,2 раза.

Всего в Узбекистане за 2009-2018 годы введено 104,9 млн кв. м жилья, из них 75,6 млн кв.м прихо-
дится на сельскую местность и 29,3 млн кв.м – на город. Объем ввода жилья в последние годы, начиная 
с 2009 года, имеет устойчивую положительную динамику и возрос в 1,6 раз. (см. таб.)

Согласно Постановлению Президента Республики Узбекистан Ш. Мирзиеева от 21 октября 2016 
года “О программе по строительству доступных жилых домов по обновленным типовым проектам в 
сельской местности на 2017-2021 годы”, в республике осуществляется возведение комфортабельных 
жилых домов по новым типовым проектам, которые учитывают национальный менталитет и особен-
ности условий проживания в сельской местности. Также внедряются максимально благоприятные 
условия льготного кредитования и дальнейшее расширение использования новых видов энергосбере-
гающих материалов и оборудования. Все это послужит сокращению себестоимости новостроек, в связи 
с чем и устанавливаются приемлемые цены для всех слоев населения. 
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Нужно отметить, что только за 2009-2016 гг. на 1308 жилых массивах на селе построено 69557 ком-
фортабельных жилых домов общей площадью 9573 тыс. кв. м, и жилищные условия улучшили свыше 
83,5 тыс. сельских семей. 

Таб. 1: Динамика ввода в действие жилья в Узбекистане (млн. кв.м.)
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

По стране 7,7 8,9 9,2 10,4 10,7 11,3 12 11,3 11,3 12,1
Город 2,6 2,2 2,3 2,7 2,7 3 3,5 3,1 3,5 3,7
Село 5,1 6,7 6,9 7,7 8 8,3 8,5 8,2 7,8 8,4

При разработке проектов жилья в сельской местности, по сравнению с проектированием в городах, 
имеются свои особенности и отличительные черты. Во-первых, это связано с комплексной оценкой тер-
ритории, на которой предполагается осуществить привязку жилья. Здесь тщательно учитывается орга-
низация сельскохозяйственного производства, а также размещения дехканских и фермерских хозяйств. 
Во-вторых, особое внимание обращается на расселения с расчетом проектной численности населения, 
трудоустройства, т.е. создание дополнительных рабочих мест, организация система социальной инфра-
структуры.

В Узбекистане сформирована необходимая законодательно-правовая база, институциональные 
основы, система льгот и преференций, создающих режим наибольшего благоприятствования для раз-
вития жилищного строительства, в частности в сельской местности.

В целом национальная модель жилищного строительства в Узбекистане характеризуется следую-
щими особенностями:

●	 стратегическим приоритетом долгосрочного характера выступает опережающее развитие 
жилищного строительства в сельской местности;

●	 ориентированность строительства жилья на региональные традиции и менталитет населения 
иметь преимущественно собственное жилье;

●	 высокая доля в жилищном фонде и объемах ввода жилья индивидуального жилищного строи-
тельства;

●	 на формирование спроса на жилье существенное влияние оказывает демографический фактор 
(рост численности населения и молодых семей, состав и структура домохозяйств);

●	 широкомасштабная система льгот и преференций для устойчивого развития жилищного строи-
тельства, в первую очередь на селе.

В настоящее время большое внимание уделяется поиску способов решения жилищной проблемы, 
вопросам прогнозирования жилищного строительства и эффективного использования сложившегося 
жилищного фонда и его реконструкции.

Однако практика показывает, что при этом не учитываются вопросы оптимизации структуры жилищ-
ного фонда, жилищного строительства, а также влияния рыночных факторов. Это приводит к диспро-
порции в обеспеченности различных типов семей и общей площади, дефициту в строительстве одних  
и избытку других типов квартир, а следовательно, к нерациональному использованию жилищного фонда.

Решить эту сложную проблему – создать оптимальную структуру жилищного строительства – можно 
на основе моделирования процесса жилищного строительства. Моделирование связано не только  
с обеспечением прогноза внешних факторов (размер инвестиций, к примеру), описанием траектории 
развития структуры и объемов жилищного строительства, но и с выбором и обоснованием экономиче-
ской политики в области научно-технического прогресса, инвестиций, цен и т.д.

Эффект от принятия решений в области жилищного строительства сказывается в течение дли-
тельного периода в будущем, когда производство функционирует при ресурсах, созданных в прошлом  
и настоящем времени. 

В современных условиях в жилищном строительстве представляется весьма важным учет продол-
жительности инвестиционного цикла. Сложность, обширность и многогранность указанной проблемы 
требуют использования комплексного, системного подхода к ее решению. Соединение информацион-
но-логического моделирования и экономико-математических подходов позволяет выработать оптимиза-
ционную модель. 

При моделировании развития жилищного строительства необходимо решить задачи прогнозиро-
вания долговременных тенденций роста строительного производства с учетом требований и ограниче-
ний, а также спроса на жилье. 
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Прогнозирование должно быть многовариантным, позволяющим оценивать различные пути и воз-
можности развития с учетом ограничений и критериев оптимальности. В связи с изложенным, методы 
экономического прогнозирования опираются на статистическую обработку данных, характеризующих 
существующую структуру жилищного фонда. 

Это позволяет более объективно раскрыть всю систему взаимосвязей и взаимоотношений, весь 
комплекс параметров состояния и закономерностей перспективного развития. Одной из важнейших эко-
номических проблем управления жилищным строительством, в условиях рыночных отношений, явля-
ется комплексное изучение факторов, способных стимулировать его устойчивый рост, а именно: 

●	 реализация программ локализации производства строительных материалов, деталей, конструк-
ций непосредственно в Узбекистане с целью исключения фактора зависимости от импортных 
поставок; 

●	 реализация положений законодательства Республики Узбекистан в полном объеме с целью обос- 
нованного продвижения вперед в деле развития жилищного строительства; 

●	 соблюдение всех строительных норм и правил с целью исключения всех переделок, удорожания 
объектов, инженерных коммуникаций и т.д.; 

●	 развитие конкурентной среды на рынке жилищного строительства с целью обеспечения насе-
ления комфортабельным жильем и квартирами; 

●	 реализация инвестиционных программ как документа, где взаимосвязаны сроки реализации, 
объемы финансирования, а также обоснованы с юридических позиций взаимоотношения всех 
участников инвестиционного процесса. 

В Ы В О Д Ы
Подводя итоги можно сказать, что состояние жилищного строительства отражает состояние эконо-

мической привлекательности Республики Узбекистан. Сегодня жилищное строительство, как в городе 
Ташкенте, так и в регионах республики реализуется множество проектов комплексной застройки,  
в которых предусмотрено не только возведение жилья, но и строительство социальной инфраструктуры: 
общеобразовательных учреждений, торговых, офисных, гостиничных и других объектов. Также в целях 
стимулирования рынка жилищного строительства правительство республики осуществляют государ-
ственные программы по льготному кредитованию. Конечно еще есть много проблем, которые тормозят 
эффективное развитие жилищного строительства Узбекистана. Основной целью, на мой взгляд, явля-
ется создание работающей системы по обеспечению населения Узбекистана со среднестатистическими 
доходами доступным комфортным жильем. Для решения проблем жилищного строительства необхо-
димо дальнейшее развитие данной отрасли, применение современных, актуальных технологий и инвес- 
тиций.
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